CONTRATO ADA-926049950-036-2020

INSTITUTO DE SEGURIDAD Y SERVICIOS SOCIALES
DE LOS TRABAJADORES DEL ESTADO DE SONORA

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO QUE CELEBRAN POR UNA PARTE, EL INSTITUTO DE
SEGURIDAD Y SERVICIOS SOCIALES DE LOS TRABAJADORES DEL ESTADO DE SONORA, POR
MEDIO DE SU REPRESENTANTE, EL LIC. JORGE EDUARDO GONZALEZ MADRID, SUBDIRECTOR DE
SERVICIOS ADMINISTRATIVOS, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA “EL
ARRENDATARIO” Y, POR LA OTRA PARTE, EL CIUDADANO CLAUDIO ELMER SUAREZ FONTES, A
QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA “EL ARRENDADOR”, SUJETANDOSE EL PRESENTE
ACUERDO AL TENOR DE LAS SIGUIENTES:

DECLARACIONES
|-Declara "EL INSTITUTQ" a través del Subdirector de Servicios Administrativos:

a) Que de acuerdo a lo establecido en el articulo 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo del Estado de
Sonora, su representado es un Organismo Publico Descentralizado con personalidad juridica y
patrimonio propio, creado por disposicion del Congreso del Estado de Sonora mediante la Ley 38 del
Instituto de Seguridad y Servicios Sociales de los Trabajadores del Estado de Sonora, publicada en el
Boletin Oficial del Gobierno del Estado de Sonora, nimero 53, seccion |11, de fecha 31 de diciembre de
1962.

b) Que de conformidad con lo previsto en los articulos 95 y 96, fraccion VI de Ia Ley 38 del Instituto de
Seguridad y Servicios Sociales de los Trabajadores del Estado de Sonora, publicada el dia 31 de
diciembre de 1962 en el Boletin Oficial del Gobiemo del Estado de Sonora, su representada tiene
personalidad para realizar y celebrar toda clase de actos y Contratos que requiera el servicio y sus
funciones.

\ Que el LIC. JORGE EDUARDO GONZALEZ MADRID, como Subdirector de Servicios Administrativos
—. e “EL INSTITUTO", cuenta con facultades bastantes y suficientes para la celebracion del presente
Y= Opntrato, mismas que no le han sido revocadas, modificadas o limitadas en forma alguna, lo que
goS==ackedita en términos de lo dispuesto por el articulo 16, fraccion VI del Reglamento Interior del Instituto
eguridad y Servicios Sociales de los Trabajadores del Estado de Sonora, en relacion con el
Artigulo Primero del Acuerdo Delegatorio de Facultades expedido a su favor por el Director General de
“EK INSTITUTO”, publicado en el Boletin Oficial del Gobierno del Estado de Sonora, tomo CXCVII,
numero 48, seccion Il, de fecha 16 de junio de 2016.

d) Que para los efectos del presente instrumento sefiala como domicilio el ubicado en el Edificio \
ISSSTESON, primer piso, sito en Boulevard Hidalgo, nimero 15, colonia Centro, de Hermosillo,
Sonora. =i,
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c) Que el presente Contrato fue autorizado por la H. Junta Diregff@% éﬂé “gE*lNS_TIT;“U%E_\i\en Sesion
Ordinaria nimero 699 de fecha 06 de diciembre de 2019, enclasque:se-‘expuso Ta Netesidad de
contratar el arrendamiento objeto del presente instrumento. '\’gj W SOboes B ORL
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Il.- “EL ARRENDADOR”, declara que:

a) Que es legitima propietaria de un inmueble, que se encuentra en calle, Pedro Moreno numero 18,
Colonia Centro de esta Ciudad de Hermosillo, Sonora, con una superficie de 518 m2, propio para
destinarse como OFICINAS ADMINISTRATIVAS Y ESTACIONAMIENTO PARA EL
DEPARTAMENTO DE INGRESOS Y CONTROL PRESUPUESTAL DE ISSSTESON, lo que acredita
con la Escritura Publica namero 13,143 volumen 204, de fecha 25 de septiembre de 1990, otorgada
ante la fe del Licenciado Alfredo Flores Pérez, Notario Publico nimero 71, con ejercicio en esta ciudad
de Hermosillo, Sonora.

b) Que se encuentra debidamente inscrito ante las autoridades hacendarias como arrendador, y en
consecuencia, autorizado para extender recibos de arrendamiento para efectos fiscales, sefialando que
cuenta con Registro Federal de Contribuyentes nimero SUFC-500103-5C8.

c) Para los efectos del presente instrumento sefiala como su domicilio ubicado en calle Cosahui nimero
17, colonia Sabinos de esta ciudad de Hermosillo, Sonora.

Declarado lo anterior, ambas partes contratantes manifiestan su conformidad en asumir los derechos y
obligaciones que adquieren en la celebracion de este Contrato y del contenido de Ia Ley de Adquisiciones,
Arrendamientos y Prestacion de Servicios Relacionados con Bienes Muebles de la Administracion Publica
Estatal, su Reglamento y deméas disposiciones legales que rigen la contratacion, la ejecucion y el
~>cumplimiento del presente Contrato, con sujecion a las siguientes:

CLAUSULAS:

IMERA.- “EL ARRENDADOR?” conviene en dar y entregar en arrendamiento a “EL ARRENDATARIO”
y este acepta y recibe en arrendamiento el local comercial descrito en la Declaracién 1. Inciso a), de este
instrumento.

SEGUNDA.- Las partes convienen en que “EL ARRENDATARIO” pagara por concepto de rehta mensual
por el arrendamiento del inmueble en mencién, las cantidades de que se_indican.en el siguiente cuadro,
mas el impuesto al Valor Agregado, a razon de 16%, menos el Impugsto-Sobre/aRenta, a razon de

'

10% del importe, en cuyo importe no se incluye el pago por ene’;’gi‘aq-ﬁté‘tjfﬁé?é’;ﬁé'gg%’ﬁgbotabie y demaés

%

servicios necesarios para el debido funcionamiento del inmueble dado/én arféhdamierito, “cuyo costo sera
con cargo a “EL ARRENDATARIO”, 029 sy WG
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“ MONTO | MONTO CON LETRA |
;’WPORTE $29,419.43 | VEINTINUEVE MIL CUATROCIENTOS DIECINUEVE PESOS 43/100 M.N.
| IMPUESTO AL
| VALOR $4,707.11 | CUATRO MIL SETECIENTOS SIETE PESOS 11/100 M.N.
| AGREGADO (IVA)
. IMPUESTO
| SOBRE LA $2,941.94 | DOS MIL NOVECIENTOS CUARENTA Y UNO PESOS 94/100 M.N.
|RENTA (ISR) _
| n;ﬂ:gﬂf $31,184.60 | TREINTA Y UN MIL CIENTO OCHENTA Y CUATRO PESOS 60/100 M.N.
18
" IMPORTE $374.215.15 | TRESCIENTOS SETENTAY CUATRO MIL DOSCIENTOS QUINCE PESOS
[ ANUAL ! £ 19191451100 M.

TERCERA.- Las rentas le seran cubiertas a “EL ARRENDADOR” en el domiciio de “EL
ARRENDATARIO”, estipulado en la Declaracion Il inciso ¢, de este instrumento, por mensualidades
adelantadas, pagaderas dentro de los primeros quince dias de cada mes, contra la presentacion del recibo
de arrendamiento debidamente requisitado, el cual deber4 ser presentados dentro de los mismos primeros
quince dias del mes en curso, en atencion a indicaciones previstas por la Nueva Ley de Contabilidad
Gubernamental.

CUARTA.- Las partes convienen que el inmueble dado en arrendamiento se destindra Unica y
exclusivamente para uso de OFICINAS ADMINISTRATIVAS Y ESTACIONAMIENTO PARA EL
DEPARTAMENTO DE INGRESOS Y CONTROL PRESUPUESTAL DE ISSSTESON, quedando autorizado
ol “EL ARRENDATARIO" para colocar en el exterior de los locales, los anuncios que resulten necesarios
O para hacer del conocimiento publico dicha circunstancia.

SN

UJNTA.- Las partes convienen que la vigencia del presente Contrato sera del dia 01 de enero al dia 31

p diciembre del 2020, sin perjuicio de que "EL ARRENDATARIO” lo pueda dar por concluido
dnticipadamente, en cualquier tiempo, sin responsabilidad alguna a su cargo, previa comunicacion escrita
que le haga “EL ARRENDATARIO” a “EL ARRENDADOR” con treinta dias naturales de anticipacion.

SEXTA.- Seran por cuenta exclusiva de “EL ARRENDATARIO”, las modificaciones y reparaciones que se
efectlen en el local comercial arrendado, quedando liberado anticipadamente “EL ARRENDADOR”, de
compensacion alguna por las mismas, quedando inclusive pactado que dichas mejoras, sea cual fuere su
naturaleza, quedaran en beneficio exclusivo del segundo, renunciando el pri_gnerg=a31Q5;»de{echos que le
confieren los articulos 2685; 2693; 2694 y demas relativos y aplicables delﬁ%ﬁ?ﬁ%ﬂi&@ﬁaiel&lﬂistado de

Sonora. S e N
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SEPTIMA.- “EL ARRENDATARIO" no podra subarrendar, ceder los derechos delpiésehitetarendamiento,
ni transferir el simple uso de la finca arrendada, sin permiso previoz por Eggbﬁité‘"b;?li'gga%ﬂo@?r "EL

ARRENDADOR” en los precisos términos del articulo 2,752 del Cbdigo Ci\{| para el Estado de Sonora, y en
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caso de que lo hiciere, esto sera causal de recision en los términos previstos en el articulo 2,770 del mismo
ordenamiento legal.

OCTAVA.- "EL. ARRENDATARIO" se obliga a conservar en buen estado y uso del inmueble materia ds!
arrendamierito, y & dejarlo en las mismas condiciones en que se encontraba al celebrar el Conirato, salon «

' J

deterioro o desgaste comun por el uso normal de la finca o, por causas o elementos ajenos a sy voluniad,

NOVENA.- Ei presente Contrato se rescindira por falta de cumplimiento de cualquiera de las obligacio:
2stipuladas en su clausulado y en los demas casos que la Ley establezca como necesarias o procedentes

para la rescision.

DECIMA.- En caso de terminacién anticipada por rescision de este Contrato, "EL. ARRENDATARIO" se

compromete a dejar completamente liquidados los servicios de agua, luz, drenaje, efcétera, hasta el dia en

que se desocupe el local comercial, quedando obligado a pagar cualquier gasto o cuota que por esios
ervicios resulte, por la falta de cumplimiento puntual de esta obligacion.

DECIMA PRIMERA.- “EL ARRENDATARIO* reconcce gue la finca arrendada se encuentra en buenas
sondiciones de uso, por lo que releva a “EL ARRENDADOR” de la obligacion de responder por cualquie:
acto o hecho gue cause dafios a terceros ya sea en su persona o en sus bienes y por 1o tanto “EL
ARRENDATARIO” asume la obligacién de responder por los dafios y perjuicios del orden patrimonial y
moral que por negligencia, dolo, culpa o falta de prevision o cuidado, llegando a ocasionarse a terceras
personas dentro del inmueble arrendado.

DECIMA SEGUNDA.- £l presente Contrato sélo podra ser modificado mediante el consentimiento expreso
v por escrito de las partes, en cuyo caso deberén quedar claramente consignadas las modalidades v
‘erminos de Ia modificacion.

DECIMA TERCERA.- Los contratantes manifiestan que “EL ARRENDADOR?” sera totalmente ajeno a las
ielaciones conlractuales obrero-patronal entre “EL ARRENDATARIO” y sus empleados, trabajadores «
personas que conirate, por lo que cualquier obligacion, responsebilidad y compromiso que se origine entic
“EL ARRENDATARIO” y el personal a su cargo, serd su exclusiva responsabilidad por lo que “EL
ARRENDADOR” se mantendré excluido de cualquier responsabilidad en ese sentido, pues con motivo ds
i1 celebracion del presente Contralo no existe ninguna relaciéon de indole laboral, ni entre EL
ARRENDADOR” y “EL ARRENDATARIO" ni entre “EL ARRENDADOR? y las personas que contrate “EL
ARRENDATARIQ”, pues los dnicos derechos y obligaciones entre “EL ARRENDADOR” y “EL
ARRENDATARIO” son las derivadas de este Contrato.

DECIMA CUARTA. DE LA ADMNISTRACION DEL CONTRATO: Para efectos,de’seguimiento y verificar el
cumplimiento de las obligaciones derivadas del presente Contrato, s,e.:;dgéiﬁzrfg;gt\@"Mﬁ (O ALEJANDRO
PULIDO SAU, Coordinador de Servicios Generales, dependjen_té""de?’lgfsuﬁéi"ﬁebﬁ@;u de Servicios
Administrativos, como Administrador del Contrato. 1o X - BTG g%
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;;';3;;(‘»1». QUINTA.- Las controversias que llegaren a suscitarse con motivo de la aplicacion o interpretacion

r;t gaciones consignadas en este Contrato, seran resueltas por las partes baio los ,;_ff.':’; ios de |
uena fe, 0 en su caso, por los tribunales jurisdiccionales de la ciudad de Hermosillo, Scnora, a los ¢
eXf 'c;"-f”r.-é-ni.; se someten las pwt 's, renunciando anticipadamente a la competencia de aquelios «
oudieran corresponderles por razon de su domicilio presente futuro.

=nieradas las partes del contenido y alcance legal del presente instrumento, lo firman por triplicado nx
constancia, en la ciudad de Hermosillo, Sonora el dia 01 de enero de 2020.

“EL ARRENDATARIO”

LIC. JORGE EDUARDO GONZALEZ MADRID
Subdirector de Servicios Administrativos de

Isssteson.

C. MARIO ALEJANBRO PULIE)O~SAU* Lol B
Coordinador de Servicios GenQrales.m it
"Ja o o e55
LAS FIRMAN QUE ANTECEDEN FORMAN PARTE DEL CONTRATG" DE "ARRENDAMIENTO QUE
CELEBRAN POR UNA PARTE, EL INSTITUTO DE SEGURIDAD Y SERVICIOS SOCIALES DE LOS
TRABAJADORES DEL ESTADO DE SONORA, POR MEDIO DE SU REPRESENTANTE, EL LIC. JORGE
EDUARDO GONZALEZ MADRID, SUBDIRECTOR DE SERVICIOS ADMINISTRATIVOS Y POR LA OTRA
PARTE, EL CIUDADANO CLAUDIO ELMER SUAREZ FONTES, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE
DENOMINARA “EL ARRENDADOR’, “OFICINAS ADMINISTRATIVA Y ESTACIONAMIENTO PARA EL
DEPARTAMENTO DE INGRESOS Y CONTROL PRESUPUESTAL DE ISSSTESON', CON UNA
VIGENCIA DEL 1 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2020,
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