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INSTITUTO DE SEGURIDAD Y SERVICIOS SOCIALES
DE LOS TRABAJADORES DEL ESTADO DE SONORA

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO QUE CELEBRAN, POR UNA PARTE, EL INSTITUTO DE
SEGURIDAD Y SERVICIOS SOCIALES DE LOS TRABAJADORES DEL ESTADO DE
SONORA, POR MEDIO DE SU REPRESENTANTE, EL LIC. JKORGE EDUARDO GONZALEZ
MADRID, SUBDIRECTOR DE SERVICIOS ADMINISTRATIVOS A QUIEN EN LO SUCESIVO
SE LE DENOMINARA “EL ARRENDATARIO” Y, POR LA OTRA PARTE, LA C. OLGA LIDIA
HOYOS TOVAR, EN SU CARACTER DE ADMINISTRADORA UNICA DE LA EMPRESA
“INOVADORA TURISTICA PUERTO PENASCO, S. A. DE C.V.”, A QUIEN EN LO SUCESIVO
SE LE DENOMINARA “EL ARRENDADOR”, SUJETANDOSE EL PRESENTE ACUERDO AL
TENOR DE LAS SIGUIENTES:

DECLARACIONES:

.- “EL ARRENDATARIO" declara por conducto de su Representante que:

[.1.- Que de acuerdo a lo establecido en el articulo 45 de la Ley Orgéanica del Poder

Ejecutivo del Estado de Sonora, su representada es un organismo publieg_ e
descentralizado con personalidad juridica y patrimonio propio, creado por disposiciéw

del Congreso del Estado de Sonora, publicada en el Boletin Oficial del Gobierno d
Estado de Sonora, nimero 53, Seccion I, de fecha 31 de diciembre de 1962

I.2.- Que de conformidad con lo previsto en los articulos 95 y 96, fraccién VI de la Ley 38
reformada del Instituto de Seguridad y Servicios Sociales de los Trabajadores del
Estado de Sonora, su representada tiene personalidad juridica para realizar y celebrar
toda clase de actos y Contratos que requiera el servicio y sus funciones.

I.3.- Que el LIC. JORGE EDUARDO GONZALEZ MADRID, como Subdirector de Servicios
Administrativos de “EL INSTITUTO”, cuenta con facultades bastantes y suficientes
para la celebracién del presente Contrato, mismas que no le han sido revocadas.
modificadas o limitadas en forma alguna, lo que acredita en términos de lo dispuesto
por el articulo 16, fraccion VI del Reglamento Interior del Instituto de Seguridad y
Servicios Sociales de los Trabajadores del Estado de Sonora, en relacién con el
Articulo Primero del Acuerdo Delegatorio de Facultades expedido a su favor por el
Director General de “EL INSTITUTO?”, publicado en el Boletin Oficial del Gobierno del
Estado de Sonora, tomo CXCVII, nimero 48, seccién Il, de fecha 16 de junio de 2016.

l.4.- Que tiene establecido su domicilio oficial en Boulevard Hidalgo nume
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ISSSTESON, colonia Centro, en la ciudad de Hermosillo, Sonora,:jrhfé;:ﬁjp quesenala | |
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para todos los fines y efectos legales de este Contrato. £

Il.- “EL ARRENDADOR" por su propio derecho declara que; et
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I1.1.- Que su representada es una Sociedad constituida de confqrmida'd”‘a""‘-‘Tas.zfggyés de/
México. "o N
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l1.2.- Que en su caracter de administradora Unica, cuenta con plenas facultades legales para
celebrar el presente acto, en representacion de dicha empresa mercantil, mismas
facultades que no le han sido revocadas o modificadas en forma alguna.

I1.3.- Que acredita la legal existencia de dicha persona moral, el caracter y las facultades
con que se ostenta con el primer testimonio de la escritura publica nimero 5,371,
volumen 92, de fecha 05 de mayo del afio 2004, otorgada ante la fe de Licenciado
Osvaldo René Ortega Félix, Notario Publico Titular de la Notaria nimero 42, con
ejercicio y residencia en Puerto Pefiasco, Sonora, € inscrita ante el registro publico de
la propiedad y de comercio de esa ciudad, bajo el nimero 1887, voliimen 117, seccién
comercio, libro uno, de fecha 29 de marzo de 2005, relativa a la constitucion de Ia
empresa mercantil denominada “Inovadora Turistica Puerto Pefiasco”, Sociedad
Anénima de Capital Variable.

I.4.- Que su representada es legitima propietaria, en plena posesién y dominio del inmhejgl\e
identificado como: Lote de terreno marcado con el nimero cuatro (4), manzan
sesenta y cuatro (64), region tercera (Il), en el municipio de Puerto Pefiasco. Sonoya,
mismo que cuenta con una superficie total de ochocientos setenta y cinco metro&%
cuadrados (875.00 M2), con las siguientes medidas y colindancias: al norte en treinta =
y cinco metros (35.00 M) con calle Sonora; al sur en treinta y cinco metros (35.00 :
con solar numero tres (3); al este en veinticinco metros (25.00 M) con solar ndmero
ocho (8); y, al ceste en veinticinco metros (25.00 M) con Avenida San Luis; inmueble
al que le corresponde la clave catastral nimero cero, tres, guidn, ciento treinta y
nueve, guion, cero, cero, ocho (03-139-008), ubicado en Avenida San Luis, esquina
con calle Sonora, consistente en siete (7) locales comerciales, de reciente
construccion.

[I.5.- Que se encuentra debidamente inscrito ante las autoridades hacendarias como
arrendador, y en consecuencia, autorizado para extender recibos de arrendamiento
para efectos fiscales, sefialando que cuenta con Registro Federal de Contribuyentes \
numero ITP041006 UE3. \

I1.6.- Para los efectos del presente instrumento, sefiala como su domicilio el ubicado en Av. ;'
Nayarit numero 83, entre Boulevard Fremont e Ignacio Ramirez, colonia Las Conchas, [\
Cadigo Postal 83554, en el municipio de Puerto Pefiasco, Sonora.
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Declarado lo anterior, las partes sujetan el presente acuerdo de voluntades a las ,Si'g_iyfénte,s
i
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CLAUSULAS:
PRIMERA.- “EL ARRENDADOR” conviene en dar y entregar en arrehdamlféf;féiﬁ.z‘a;'_:._"l‘:E_L-ff;

ARRENDATARIO” y este acepta y recibe el local comercial descrito en la Deé;iaracién 1.1 de
este instrumento.
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SEGUNDA - Las partes convienen en que “EL ARRENDATARIO" pagara por concepto de
renta mensual por el arrendamiento de local comercial ubicado en Lote de terreno marcado con
el numero cuatro (4), manzana sesenta y cuatro (64), region tercera (1N, en el municipio de
Puerto Pefiasco, Sonora, la cantidades descritas en el siguiente cuadro misma a la cual se le
suma el Impuesto al Valor Agregado, a razén de 16%, en cuyo importe no se incluye el pago de
energia eléctrica, agua potable y demas servicios necesarios para el debido funcionamiento del
inmueble dado en arrendamiento, cuyo costo sera con cargo a “EL ARRENDATARIO”.

MONTO | MONTO CON LETRA B
| REnTA - TNOUAL | §6041320 | SESENTAMIL CUATROCIENTOS TRECE PESOS 201100 MONEDANACIONAL |
t |
'IMPUESTO AL VALOR | ;

s e $9,666.11 | NUEVE MIL SEISCIENTOS SESENTA Y SEIS PESOS 11/100 MONEDA NACIONAL |
IMPORTE MENSUAL | $70,079.31 | SETENTAMIL SETENTA Y NUEVE PESOS 31/100 MONEDA NACIONAL |
e OCHOCIENTOS CUARENTA MIL NOVECIENTOS CINCUENTA Y UNO PESOS 74/100 |

IMPORTE ANUAL | $840,951.72 | DCNOTENTOS CUA i

TERCERA.- Las rentas le serén cubiertas a “EL ARRENDADOR” mediante deposito a™a

cuenta numero 0174028678, CLABE 012779001740286787, a nombre de la arrendadora, en la
institucion bancaria BBVA BANCOMER, Sucursal 5120, Plaza Fremont, en el municipio de \
Puerto Peflasco, Sonora, y/o cualquier otra sucursal de dicha institucion bancaria, por‘&
mensualidades adelantadas, pagaderas dentro de los primeros quince dias de cada mes, contra_ | )

la presentacion de los recibos de arrendamiento debidamente requisitados, los cuales deberéﬁg
ser presentados dentro de los mismos primeros quince dias del mes en curso, con atencion a g
indicaciones previstas por la Nueva Ley de Contabilidad Gubernamental.

CUARTA.- Las partes convienen que ei local dado en arrendamiento se destinara unica y
exclusivamente para uso de Modulo de Atencidon Médica (Consultorios), Farmacia,
Coordinacién Médica y Administrativa de ISSSTESON, en el Municipio de Puerto.P. nasco;.,

% Ak i T S
en el Estado de Sonora, quedando autorizado “EL ARRENDATARIO” para c{ploc;auri.‘@_xj‘; gé'lz:g-,;; :
exterior de los locales, los anuncios que resulten necesarios para hacer del Conqdign“jépfﬁ‘ publicas &

Fald St s :’11 £ ,\‘—

~ O i
-

dicha circunstancia. gl

QUINTA.- Las partes convienen que la vigencia del presente Contrato seré del dia’01 déenero = : i
al dia 31 de diciembre de 2020, sin perjuicio de que “EL ARRENDATARIO” lo pusda’‘dar por <. (- .
concluido anticipadamente, en cualquier tiempo, sin responsabilidad alguna a su'ﬁg;:g)rgo, previa la '
comunicacion escrita que le haga a “EL ARRENDADOR” con tres dias™haturales de 4
anticipacion.

SEXTA.- Seran por cuenta exclusiva de “EL ARRENDATARIO”, las modificaciones y |
reparaciones que se efectlen en el local comercial arrendado, quedando liberado |\
anticipadamente “EL ARRENDADOR”, de compensacion alguna por las mismas, quedando
inclusive pactado que dichas mejoras, sea cual fuere su naturaleza, quedaran en beneficio
exclusivo del segundo, renunciando el primero a los derechos que le confieren los articulos
2685; 2693; 2694 y demas relativos y aplicables del Cédigo Civil para el Estado de SonoriX'
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SEPTIMA.- “EL ARRENDATARIO’ no podra subarrendar, ceder los derechos del presente
arrendamiento, ni transferir el simple uso de la finca arrendada, sin permiso previo por escrito
otorgado por “EL ARRENDADOR?” en los precisos términos del articulo 2752 del Cédigo Civil
para el Estado de Sonora, y en caso de que lo hiciere, esto sera causal de rescision en los
términos previstos en el articulo 2770 del mismo ordenamiento legal.

OCTAVA.- “EL ARRENDATARIQO” se obliga a conservar en buen estado de uso el inmueble
materia del arrendamiento, y a dejarlo en las mismas condiciones en que se encontraba al
celebrar el Contrato, salvo el deterioro o desgaste comun por el uso normal de la finca o, por
causas o elementos ajenos a su voluntad.

NOVENA.- El presente Contrato se rescindira por falta de cumplimiento de cualquiera de las
obligaciones estipuladas en su clausulado y en los demas casos que la Ley establezca como
necesarias o procedentes para la rescision.

DECIMA.- En caso de terminacion anticipada por rescision de este Contrato,\?‘EL
ARRENDATARIO” se compromete a dejar completamente liquidados los servicios de agua
potable, energia eléctrica y demas servicios necesarios para el debido funcionamiento del&
inmueble dado en arrendamiento hasta el dia en que se desocupe la finca, quedando obllgado a
pagar cualquier gasto o cuota que por estos servicios resulte, por la falta de cumpllmlento
puntual de esta obligacion.

|

DECIMA PRIMERA.- El presente Contrato sélo podra ser modificado mediante el
consentimiento expreso y por escrito de las partes, en cuyo caso deberan quedar claramente
consignadas las modalidades y términos de la modificacion.

DECIMA SEGUNDA.- DE LA ADMNISTRACION DEL CONTRATO: Para efectos de
seguimiento y verificar el cumplimiento de las obligaciones derivadas del presente contrato, se
designa al C. Mario Alejandro Pulido Sau, Coordinador de Servicios Generales, dependiente de
la Subdireccion de Servicios Administrativos, como Administradora del Contrato.

DECIMA TERCERA - Las controversias que llegaren a suscitarse con motivo de la aplicacion o \ \
interpretacion de las obligaciones consignadas en este Contrato, seran resueltas por las partes 'a \
bajo los principios de la buena fe, o en su caso, por los tribunales jurisdiccionales de la ciudad

de Hermosillo, Sonora, a los que expresamente se someten las partes, renunciando ( \ \
anticipadamente a la competencia de aquellos que pudieran corresponderles por razon de su
domicilio presente o futuro.

Enteradas las partes del contenido y alcance legal del presente instrumento, o firman por
triplicado para constancia, en la ciudad de Hermosillo, Sonora, el dia 01 enero/dels2020
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“EL ARREND»TRlO” “EL ARRENDADOR”
7 ;
a%/azfi/
LIC. JORGE EDUARDO GONZALEZ MADRID C” OLGA LIDIA HG¥.OS TOVAR
SUBDIRECTOR DE SERVICIOS ADMINISTRATIVOS DE i /

ISSSTESON

ADMINISTRADOR DEL CONTRATO

"k

C. MARIO ALEJANDRO PULIDO SAU
COORDINADOR DE SERVICIOS GENERALES DE ISSSTESON

TESTIGO TESTIGO

l. (s xaijo

- J

LAS FIRMAS QUE ANTECEDEN FORMAN PARTE DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO CELEBRADO ENTRE EL INST[TUTO DE
SEGURIDAD Y SERVICIOS SOCIALES DE LOS TRABAJADORES DEL ESTADO DE SONORA COMO “EL ARRENDATARIO" A THAVES [ u
rRESENTANTE LEGAL LIC. JORGE EDUARDO GONZALEZ MADRID Y “"EL ARRENDADOR” C. OLGA LIDIA HOYOS TOVAR ARA l
R‘ NTA DE LOCAL COMERCIAL A UTILIZARSE COMO MODULO DE ATENCION MEDICA (CONSULTORIOS), FARMACIA, COORDINACION
MEDICA Y ADM[NISTRATJVA DE ISSSTESON, EN EL MUNICIPIO DE PUERTO PENASCO, EN EL ESTADO DE SONORA, CON VIGENCIA DEL

DiA 01 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2020.
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