CONTRATO ADA-926049950-075-2020

INSTITUTO DE SEGURIDAD Y SERVICIOS SOCIALES
DE LOS TRABAJADORES DEL ESTADO DE SONORA

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO QUE CELEBRAN, POR UNA PARTE, EL INSTITUTO DE
SEGURIDAD Y SERVICIOS SOCIALES DE LOS TRABAJADORES DEL ESTADO DE SONORA, POR
MEDIO DE SU REPRESENTANTE EL LIC. JORGE EDUARDO GONZALEZ MADRID, SUBDIRECTOR
DE SERVICIOS ADMINISTRATIVOS, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE I.LE DENOMINARA “EL
ARRENDATARIO” Y, POR LA OTRA PARTE, LA C. MARIA DEL SOCORRO OCEGUERA
GUTIERREZ, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA “EL ARRENDADOR?”,
SUJETANDOSE EL PRESENTE ACUERDO AL TENOR DE LAS SIGUIENTES:

DECLARACIONES:
l.- “EL ARRENDATARIOQ” declara por conducto de su Representante que:

I.1.- Que de acuerdo a lo establecido en el articulo 45 de la Ley Organica del Poder C/
Ejecutivo del Estado de Sonora, su representada es un organismo publico
descentralizado con personalidad juridica y patrimonio propio, creado por §
disposicion del Congreso del Estado de Sonora, publicada en el Boletin Oficial
del Gobierno del Estado de Sonora, nimero 53, Seccion lll, de fecha 31 de
diciembre de 1962. %

I.2.- Que de conformidad con lo previsto en los articulos 95 y 96 fraccién VI, con
fundamento en lo dispuesto por el articulo 104, fracciones lll y XVI de la ley 38,
ACUERDO No08.XVII-2019-S0-682, de la Junta Directiva del Instituto de
Seguridad y Servicios Sociales de los Trabajadores del Estado de Sonora, su
representada tiene personalidad juridica para realizar y celebrar toda clase de
actos y Contratos que requiera el servicio y sus funciones. !

1.3.- Que el LIC. JORGE EDUARDO GONZALEZ MADRID, como Subdirector de
Servicios Administrativos de “EL INSTITUTO”, cuenta con facultades
bastantes y suficientes para la celebracion del presente Contrato, mismas que
no le han sido revocadas, modificadas o limitadas en forma alguna, lo que
acredita en términos de lo dispuesto por e! articulo 16, fraccidén VI del
Reglamento Interior del Instituto de Seguridad y Servicios Sociales de ios
Trabajadores del Estado de Sonora, en relacién con el Articulo Primero del
Acuerdo Delegatorio de Facultades expedido a su favor por Director General
de “EL INSTITUTO”, publicado en el Boletin Oficial delfGobweTno del Estado
de Sonora, tomo CXCVII, nimero 48, seccion Il, de fecna 16 déjunio de 2016

/ %8 f“) .-(.— ~

I.4.- Que tiene establecido su domicilio oficial en Bo {évﬁ‘Fd ;‘,tjJ ';-_llgo nUmero 1a,
Edificio ISSSTESON, colonia Centro, en la cuudag tde H cirmpsrllog Sonora
mismo que sefala para todos los fines y efectos Ieg les d&" este,,gontfraép /

I.5.- Que el presente Contrato fue autorizado por la H: r@ta Dlrecjlva/e *EL
INSTITUTO” en Sesién Ordinaria nimero 699 de fecﬁawﬁﬁﬁe{ﬁlt1embre de

\
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INSTITUTO DE SEGURIDAD Y SERVICIOS SOCIALES
DE LOS TRABAJADORES DEL ESTADO DE SONORA

2019 en Ia gue se expuso Ia necesidad de contratar el arrendamiento objeto
del presente instrumento.

Il.- “EL ARRENDADOR” por su propio derecho declara que:

I1.1.- Que “LA ARRENDADORA” acreditado su identidad la ciudadana MARIA DEL
SOCORRO OCEGUERA GUTIERREZ, con copia de su credencial para votar
con numero de folio 01022127622859, asi mismo como ser Unica y universal
heredera y albacea designada por su finado esposo JESUS CERVANTES
PEREZ, ante la fe de la Licenciada Adriana Ricardo Manjarrez, Secretaria
Segunda de Acuerdos del Juzgado de primera instancia de lo familiar,
Guaymas Sonora, quien emite copia certificada del expediente 1806/2016,
relativo al juicio Sucesorio Intestamentario a bienes de Jesus Cervantes Pérez.

I.2.- Que a razdn del citado documento en lineas anteriores se encuentra facultada
para disponer de las fracciones de terreno y construccion, propiedad de su
finado esposo JESUS CERVANTES PEREZ, respecto del inmueble que se
encuentra inscrito ante el Registro Pulblico de Propiedad, bajo numero
610880,volumen 1057 de la seccion de Registro inmobiliario, Libro Uno, de
Fecha 11 de Diciembre del afio 2001, el cual se encuentra ubicado en Gilberto
calles Mercado de Abastos y yarda Guadalupe, Local 19 Colonia Miguel
Hidalgo, a espaldas de la Clinica Hospital ISSSTESON Guaymas, Sonora; con
superficie de 209.09(doscientos nueve punto cero nueve) metros cuadrados,
propio para destinarse de Almacén y Medicamentos de ISSSTESON en
Guaymas, Sonora.

11.3.- Que se encuentra debidamente inscrito ante las autoridades Hacendarias como
arrendador, y en consecuencia, autorizado para extender recibos de
arrendamiento para efectos fiscales, sefialando que cuenta con Registro
Federal de Contribuyentes numero OEGS-320529-9L8.

Il.4.- Para los efectos del presente instrumento sefiala como su domicilio C José
Martinez Bernal Lote 5 Manzana 16 entre Avenida Smaloa y Avenida Baja
California, Colonia Petrolera Guaymas, Sonora.

Declarado lo anterior, las partes sujetan el presente ac Qj’d@ de.volunta‘dgs_ a las
siguientes: ,7;3 & & L \}

e
S

1.1 de este instrumento.
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INSTITUTO DE SEGURIDAD Y SERVICIOS SOCIALES
DE LOS TRABAJADORES DEL ESTADO DE SONORA

SEGUNDA Las partes convienen que “EL ARRENDATARIO” pagara por concepto de
renta mensual por el arrendamiento del inmueble, las cantidades que se indican en el
siguiente cuadro, en el cual incluye, mas el impuesto al Valor Agregado, a razén de
16%, menos el Impuesto sobre la Renta, a razén de 10%, en cuyo importe no se incluye
el pago de energia eléctrica, agua potable y demas servicios necesarios para el debido
funcionamiento del inmueble dado en arrendamiento, cuyo costo, sera con cargo al “EL
ARRENDATARIO”:

MONTO | MONTO CON LETRA
IMPORTE $4,315.58 | CUATRO MIL TRESCIENTOS QUINCE PESOS 58/100 M.N.
IMPUESTO AL VALOR
AGREGADO (VA) $690.49 | SEISCIENTOS NOVENTA PESOS 49/100 M.N.

IMPUESTO SOBRE LA
RENTA (ISR) $431.56 | CUATROCIENTOS TREINTA Y UNO PESOS 56/100 M.N.

IMPORTE MENSUAL $4,574.51 | CUATRO MIL QUINIENTOS SETENTA Y CUATRO PESOS 51/100 M.

IMPORTE ANUAL 654 89413 | CINCUENTAYY CUATRO MIL OCHOGIENTOS NOVENTA ¥ CUATRO
99418 | pES0S 18/100 MN. ¢y

TERCERA.- Las rentas le seran cubiertas a “EL ARRENDADOR” en el domicilio de

“EL ARRENDATARIO” estipulado en la Declaracién 1.4 de este instrumento, por
mensualidades adelantadas, pagaderas dentro de los primeros quince dias de cada ‘2%
mes, contra la presentacion de los recibos de arrendamiento debidamente requisitados,

los cuales deberan ser presentados dentro de los mismos primeros quince dias del mes b&
en curso, en atencion a indicaciones previstas por la nueva Ley de Contabilidad
Gubernamental.

CUARTA.- Las partes convienen que el inmueble dado en arrendamiento se destinara \'
Unica y exclusivamente para uso de Almacén y Medicamentos de ISSSTESON en
Guaymas, Sonora, quedando autorizado “EL ARRENDATARIO” para colocar en el ..
exterior de los locales, los anuncios que resulten necesarios . para hacer del 3\/
conocimiento publico dicha circunstancia. /f:;g\;fct F g N\
/(d /P S0y e TR

QUINTA.- Las partes convienen que la vigencia del presente Contrato sera del dia 01
de enero al dia 31 de diciembre de 2020, sin perjuicio de/que,“Eg&{\ RE_NDATARIO‘
lo pueda dar por concluido anhcnpadamente en cualquier| ;ugmpm:sm sponsabglidad
alguna a su cargo, previa la comunicacion escrita que le haga a “EI&AR%ENQADOR”
con tres dias naturales de anticipacion. \\%

'\G-’

SEXTA.- Seran por cuenta exclusiva de “EL ARRENDATARIOM dificaciones y
reparaciones que se efectien en el iocal comercial arrendado, quedando liberado
anticipadamente “EL ARRENDADOR”, de compensaciéor alguna por las mismas,
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INSTITUTO DE SEGURIDAD Y SERVICIOS SOCIALES
DE LOS TRABAJADORES DEL ESTADO DE SONORA

quedando inclusive pactado que dichas mejoras, sea cual fuere su naturaleza, quedaran
en beneficio exclusivo del segundo, renunciando el primero a los derechos que le
confieren los articulos 2685; 2,693; 2694 y demas relativos y aplicables del Cédigo Civil
para el Estado de Sonora.

SEPTIMA.- “EL ARRENDATARIO” no podra subarrendar, ceder los derechos del
presente arrendamiento, ni transferir el simple uso de la finca arrendada, sin permiso
previo por escrito otorgado por “EL ARRENDADOR” en los precisos términos del
articulo 2752 del Codigo Civil para el Estado de Sonora, y en caso de que lo hiciere,
esto sera causal de rescisién en los términos previstos en el articulo 2770 del mismo
ordenamiento legal.

OCTAVA.- “EL ARRENDATARIO” se obliga a conservar en buen estado de uso el
inmueble materia del arrendamiento, y a dejarlo en las mismas condiciones en que se
encontraba al celebrar el Contrato, salvo el deterioro o desgaste comun por el uso
normal de la finca o, por causas o elementos ajenos a su voluntad.

NOVENA.- El presente Contrato se rescindira por falta de cumplimiento de cualquiera de
las obligaciones estipuladas en su clausulado y en los demas casos que la Ley
establezca como necesarias o procedentes para la rescision.

DECIMA.- En caso de terminacion anticipada por rescision de este Contrato, “EL %
ARRENDATARIO” se compromete a dejar completamente liquidados los servicios de %
agua potable, energia eléctrica y demas servicios necesarios para el debido
funcionamiento del inmueble dado en arrendamiento hasta el dia en que se desocupe la

finca, quedando obligado a pagar cualquier gasto o cuota que por estos servicios
resulte, por la falta de cumplimiento puntual de esta obligacion.

DECIMA PRIMERA.- El presente Contrato sélo podra ser modificado mediante el
consentimiento expreso y por escrito de las partes, en cuyo caso deberan quedar
claramente consignadas las modalidades y términos de la modificacién,n_,:

DECIMA SEGUNDA.- DE LA ADMINISTRACION DEL CONTR?(TO F’ara efectos de
seguimiento y verificar el cumplimiento de las obllgamones/denvadas del presente
Contrato, se designa al Lic. José Luis Dumas Gutiérrez Subéﬁe‘ctor»y i tstratlvo de
Guaymas como Administrador del Contrato. 1:} & S VL

DECIMA TERCERA.- Las controversias que llegaren a susclta;se con motwo““de la
aplicacion o interpretacion de las obhgacnones consignadas en\f‘este Contrato, /seran
resueltas por Ias par’[es bajo Ios principios de Ea buena fe, o n:’su CQSO/ por los
se someten las partes, renunciando anticipadamente a la CompetenCIa de aquellos que

pudieran corresponderles por razon de su domicilio presente o futuro.
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INSTITUTO DE SEGURIDAD Y SERVICIOS SOCIALES
DE LOS TRABAJADORES DEL ESTADO DE SONORA

Enteradas las partes del contenido y alcance legal del presente instrumento, lo firman
por cuadruplicado para constancia, en la ciudad de Hermosillo, Sonora, 01 de enero de

2020.

"EL ARRENDATQRIO" "EL ARRENDADOR"

LIC. JORGE EDUARDO- GQNZ&_EZ MADRID C.MARIA DEL SOCORRO OCEGUERA GUTIERREZ

Subdirector de Servicios Administrativos de
ISSSTESON

“Administrador del Contrato”

LIC. JOSE LUIS DUMAS GUTIERREZ
Subdirector de Administrative Clinica Hospital Guaymas

TESTIGO TESTIGO
DM! 8 T/Tai[o —

LAS FIRMAS QUE ANTECEDEN FORMAN PARTE DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO CELEBRADO ENTRE EL
INSTITUTO DE SEGURIDAD Y SERVICIOS SOCIALES DE LOS TRABAJADORES DEL ESTADO DE SONORA COMO "EL
ARRENDATARIO" A TRAVES DE SU REPRESENTANTE LIC. JORGE EDUARDO GONZALEZ MADRID, SUBDIRECTOR DE
SERVICIOS ADMINISTRATIVOS Y "EL ARRENDADOR", C. MARIA DEL SOCORRO OCEGUERA GUTIERREZ, PARA LA
RENTA DEL INMUEBLE PARA INSTALAR ALMACEN Y MEDICAMENTOS ISSSTESON GUAYMAS, SONORA, CO

VIGENCIA DEL DiA DE SU FIRMA AL 31 DE DICIEMBRE DE 2020.
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