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B ' {f;!; w  INSTITUTODE SEGURIDAD Y SERVICIOS SOCIALES
ISSSTES e DE LOS TRABAJADORES DEL ESTADO DE SONORA

“CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE ADA-926049950-064-2021, A PRECIO FIJO Y TIEMPO

DETERMINADO, QUE CELEBRAN POR UNA PARTE EL INSTITUTO DE SEGURIDAD Y SERVICIOS
SOCIALES DE LOS TRABAJADORES DEL ESTADO DE SONORA, REPRESENTADAEN ESTE ACTO POR
EL L.A.E. HECTOR RAFAEL RIVERA LIZARRAGA EN SU CARACTER DE SUBDIRECTOR DE SERVICIOS
ADMINISTRATIVOS DE ISSSTESON, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA "EL
ARRENDATARIO", Y POR LA OTRA PARTE LA C. MARIA FERNANDA JOHNSON AN TELO, A QUIEN EN
ADELANTE SE LE DENOMINARA “EL ARRENDADOR", DE CONFORMIDAD CON LAS SIGUIENTES
DECLARACIONESY CLAUSULAS:

DECLARACIONES

PRIMERA.-"EL ARRENDATARIO" declara por conducto de su Representante:

Iv.

VL.

Que de acuerdo a lo establecido en el articulo 45 de |a Ley Orgénica del Poder Ejecutivo del Estado de
Sonora, su representado es un Organismo Publico Descentralizado con personalidad juridica y patrimonio
propio, creado por disposicion del Congreso del Estado de Sonora mediante Ia Ley 38 del Instituto de
Seguridad y Servicios Sociales de los Trabajadores del Estado de Sonora, publicada en el Boletin Oficial
del Gobiemo del Estado de Sonora, nimero 53, Seccion Tercera, de fecha 31 de diciembre de 1962.

Que de conformidad con o previsto en los articulos 95 y 96, fraccion VI de la Ley 38 del Instituto de
Seguridad y Servicios Sociales de los Trabajadores del Estado de Sonora, publicada el dia 31 de
diciembre de 1962 en el Boletin Oficial del Gobiemo del Estado de Sonora, su representado tiene
personalidad para realizar y celebrar toda clase de actos y Contratos que requiera el servicio y sus

funciones.

Que el L.A.E. HECTOR RAFAEL RIVERA LIZARRAGA, con nombramiento ODRH/N OM/0076/2020 como
Subdirector de Servicios Administrativos de “EL INSTITUTO", cuenta con facultades bastantes y
suficientes para la celebracion del presente Contrato, mismas que no le han sido revocadas, modificadas
o limitadas en forma alguna, lo que acredita en téminos de lo dispuesto por el articulo 16, fraccion VI del
Reglamento Interior del Instituto de Seguridad y Servicios Sociales de los Trabajadores del Estado de
Sonora, en relacion con el Articulo Primero del Acuerdo Delegatorio de Facultades expedido a su favor
por el Director General de “EL INSTITUTOQ" publicado en el Boletin Oficial del Gobiemo del Estado de
Sonora, tomo CXCVII, nimero 48, seccicn II, de fecha 16 de junio de 2016.

Que los articulos 95 y 96 de la Ley nimero 38, publicada el dia 31 de Diciembre de 1962 en el Boletin
Oficial del Gobiemo del Estado de Sonora, le confieren entre sus facultades como ente plblico la de
celebrar toda clase de actos y Contratos.
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VI Que su Registro Federal de Contribuyentes es 1SS630107486.

VIlL.Que tiene establecido su domicilio oficial en Boulevard Hidalgo namero 15, Edificio ISSSTESON, colonia
Centro, en la ciudad de Hermosillo, Sonora, mismo que sefala para todos los fines y efectos legales de
este Contrato.

SEGUNDA.-"EL ARRENDADOR" declara:

I.  Que la C. MARTHA DE LOURDES ANTELO NAVALLEZ, es legitima propietaria de los locales 56,11y
12 del é&rea microindustrial al noroeste ubicados en avenida Guillermo Moreno Ruiz entre Boulevard
Agustin F. Zamora y calle Pbro. Martin Pértela, de esta Ciudad de Hermosillo, Sonora, contando con una
superficie fotal de 600 metros cuadrados cada local y acreditando en Escritura Publica nimero 9497,
volumen 233, de fecha 03 de julio de 2003, otorgada ante la fe del Notario Publico nimero 53,
Licenciado Ivan Flores Salazar, de la, con ejercicio y residencia en esta ciudad de Hermosillo, Sonora, e
inscrita en el Registro Publico de [a Propiedad y de Comercio de este Distrito Judicial, bajo el niimero de
inscripcion 303900, del volumen 9604 de fecha 11 de junio de 2004.

Il.  Que la C. MARIA FERNANDA JOHNSON ANTELO acredita su personalidad jurfdica y facultades para
obligarse en nombre y representacion de la C. MARTHA DE LOURDES ANTELO NAVALLEZ; que
consta en el testimonio de la Escritura Publica No. 8030, Tomo 102, Expediente 1016.21, de fecha 02
del mes de febrero del afio de 2021, otorgada ante la fe del Notario Piblico No. 80, Lic. Horacio Sobarzo
Morales, con ejercicio y residencia en la Ciudad de Hermosillo, Sonora; con clave de elector
JHANFR89101726M300.

lil. Que es una persona fisica mexicana y conviene que, cuando llegare a cambiar de nacionalidad, se
seguira considerando como tal por cuanto a este Contrato se refiere y a no invocar la proteccién de
ningln Gobiemo extranjero, bajo pena de perder en beneficio de la Nacidn Mexicana, todo derecho

derivado de este Contrato.

IV. Que se encuentra debidamente inscrita en la Secretaria de Hacienda y Crédito Pablico con el Registro
Federal de Contribuyentes nimero JOAF891017BT5.

V. Que tiene la capacidad v los elementos necesarios para arrendar el inmueble mencionado en la
Clausula Primera de este Contrato.

V1. Que conoce plenamente y se sujeta al contenido del Codigo Civil para el Estado de Son r@m@g@p@u 2
Federal y demas disposiciones juridicas y aplicables al objeto del presente Contrato. Q@?Q;vgo/@w-.. ”1;.
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B VIII. Que tiene establecido su dom-icilio oficial en Calle Salvador AI\}arado, nimero 47, Colonia Pitic, cB'E]ES“
Postal 83150, de esta ciudad de Hermosillo, Sonora, mismo que sefiala para todos los fines y efectos
legales de este Contrato.

EXPUESTO LO ANTERIOR, AMBAS PARTES CONTRATANTES MANIFIESTAN SU CONFORMIDAD EN
ASUMIR LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES QUE ADQUIEREN EN LA CELEBRACION DE ESTE
CONTRATO Y DEL CONTENIDO DEL CODIGO CIVIL PARA EL ESTADO DE SONORA, CODIGO CIVIL
FEDERAL Y DEMAS DISPOSICIONES LEGALES QUE RIGEN LA CONTRATACION, LA EJECUCION Y EL
CUMPLIMIENTO DEL PRESENTE CONTRATO, CON SUJECION A LAS SIGUIENTES.

CLAUSULAS

PRIMERA.- OBJETO DEL CONTRATO: "EL ARRENDADOR” conviene en dar y entregar en arendamiento a
‘EL ARRENDATARIO" y este acepta y recibe en arrendamiento el inmueble ubicado al noroeste en &rea
microindustrial en avenida Guillermo Moreno Ruiz entre Boulevard Agustin F. Zamora y calle Pbro. Martin
Portela, de esta ciudad de Hermosillo, Sonora, mismo para destinarse a Archivo General.

SEGUNDA.- MONTO TOTAL DEL CONTRATO: “EL ARRENDATARIO" se compromete a pagar a “EL
ARRENDADOR”, por el arrendamiento del inmueble en mencion, la cantidad mensual de $68,900.00 (Son:
Sesenta y ocho mil novecientos pesos 00/100 moneda nacional), Incluyendo el Impuesto al Valor Agregado a
razon del 16% (IVA)y el Impuesto Sobre la Renta a razén del 10% (ISR).

Es necesario sefialar que en cuyo importe no se incluye el pago por consumo de energia eléctrica, agua potable
y demas servicios necesarios para el debido funcionamiento del inmueble dado en amrendamiento, cuyo costo
sera con cargo a “EL ARRENDATARIO".

Asimismo, se aclara que el presente contrato tiene una vigencia de 12 meses, misma que abarca del 01 de
enero al 31 de diciembre del 2021, el cual tendra un monto total de $826,800.00 (Son: Ochocientos veintisgis mil
achocientos pesos 00/100 moneda nacional), Incluyendo el Impuesto al Valor Agregado a razén del 16% (IVA)y
el Impuesto Sobre la Renta a razén del 10% (ISR).

TERCERA.- FORMA DE PAGO: La renta mensual pactada que pagard “EL ARRENDATARIO® 3 “EL
ARRENDADOR” desde la fecha de suscripcion de este Contrato serd cubierta por mensualidades adelantadas,
pagaderas dentro de los primeros quince dias de cada mes, contra la presentacion de los recibos de
amrendamiento debidamente requisitados, mismos que deberan ser entregados para tramite con anterioridad a
cinco dias habiles antes del dia tltimo del mes en que se esté en curso, en atencion a disposiciones previstas

por la Nueva Ley de Contabilidad Gubemamental: pago que se realizara mediante transferencia y/o sﬁ% ala .
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QUINTA.- DEL USO Y GOCE: Las partes convienen que el inmueble dado en arendamiento se destinara Unica
y exclusivamente para uso de Archivo General, del Instituto quedando autorizado "EL ARRENDATARIO” para
colocar en el exterior de los locales, los anuncios que resulten necesarios para hacer del conocimiento publico
dicha circunstancia.

SEXTA.- DE LAS MEJORAS: Seran por cuenta exclusiva de “EL ARRENDATARIO", las modificaciones y
reparaciones que se efectien en la finca amendada, las cuales seran requeridas expresamente para
autorizacion, quedando liberado anticipadamente “EL ARRENDADOR”, de compensacion alguna por las
mismas, quedando inclusive pactado que dichas mejoras, sea cual fuere su naturaleza, quedaran en beneficio
exclusivo del segundo, renunciando el primero a los derechos que le confieren los articulos 2685, 2693, 2604 y
demas relativos y aplicables del Cadigo Civil para el Estado de Sonora. En todo caso, de manera previa a la
realizacion de cualquier modificacion, reparacién o mejora sobre inmueble, el amendatario debera obtener Ja
autorizacion expresa y por escrito del arrendador.

SEPTIMA.- EL SUBARRIENDO: “EL ARRENDATARIO” no podra subarrendar, ceder los derechos del presente
arrendamiento, ni transferir el simple uso de la finca arrendada, sin permiso previo por escrito otorgado por “EL
ARRENDADOR" en los precisos términos del articulo 2751 del Codigo Civil para el Estado de Sonora, y en caso
de que lo hiciere, esto sera causal de rescisién en los téminos previstos en el articulo 2770 fraccion 1] del
mismo ordenamiento legal.

OCTAVA.- DE LA CONSERVACION: “EL ARRENDATARIO” se obliga a conservar en buen estado de uso
inmueble materia del arendamiento, v a dejarlo en las mismas condiciones en que se encontraba al celebrar el
Contrato, salvo el deterioro o desgaste com(in por el uso normal de la finca o, por causas o elementos ajenos a

su voluntad.

NOVENA.- RESCICION DEL CONTRATO: El presente Contrato se rescindira por falta de cumplimiento de
cualquiera de las obligaciones estipuladas en su clausulado; asi como en los demds caso que la Ley establezca
como necesarias o procedentes para la rescision.

DECIMA.- TERMINACION ANTICIPADA: En caso de terminacién anticipada por rescisién de este Contrato, “EL
ARRENDATARIO" se compromete a dejar completamente liquidados los servicios de agua, luz, teléfono, cable,
intemet, Contratos de seguridad, alarmas y cualquier otro servicio publico y/o privado que contrate, hasta el dia
en que se desocupe la finca, quedando obligado a pagar cualquier gasto o cuota que por estos servicios resulte,
por lafalta de cumplimiento puntual de esta obligacion.

DECIMA PRIMERA.- GARANTIAS: "EL ARRENDATARIO” se obliga a adquirir durante Ia vigencia del Contrato,

un seguro de dafios y responsabilidad civil, que proteja al inmueble, de cualquier tipo de dafio o menoscabo que
ocuma precisamente durante la vigencia de este Contrato y aun por aguel plazo que se extendiiergg esa
ocupacion, de conformidad con “EL ARRENDADOR”. Este seguro sera contratado en moneda Ralspor e
valor del inmueble sin contar el costo del terreno y con clausula de inflacién, por un porcentaje | a‘-’?a_gin{fa‘ajén ‘
acumulada en los dltimos 12 meses de acuerdo con los indices que publica el Banco de Méxi&So en délares,
quedando "EL ARRENDADOR" como beneficiario preferente exclusivamente en la parte corree{é:'@di?qte alvalor ' ©
destructible o afectable del inmueble amendado y sus instalaciones. “EL ARRENDATARIO' Zeptregardra ‘EL. . ©
ARRENDADOR" copia autorizada de la péliza de seguro contratada, en un plazo no mayor de “Emez:dia@m ;
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'GATTAS MONDACA, gaordinador de Servicios Generales, dependiente de la Subdireccion de :Servicios

ADA-926049950-064-2021

({" . ) INSTITUTO DE SEGURIDAD Y SERVICIOS SOCIALES

$SSTeseN DE LOS TRABAJADORES DEL ESTADO DE SONORA

s T

Administrativos, como Administrador del Contrato, durante el tiempo que dure el presente, debiendo dar
seguimiento a lo estipulado en el clausulado y verificar su cumplimiento.

DECIMA SEPTIMA.- DE LA PROTECCION DE LOS DATOS PERSONALES: Los datos personales de “EL
ARRENDADOR” son protegidos de acuerdo a la Ley de Proteccion de datos personales en posesidn de sujetos
obligados del Estado de Sonora, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 3 fracciones VI y Vil 19 y 20,
salvo aquellos que por su propia naturaleza o por [a relacién con el Gobierno del Estado, deban ser publicos.

DECIMA OCTAVA.- JURISDICCION: Para la Correcta y debida interpretacion y cumplimiento del presente
Contrato, asi como para todo lo no previsto expresamente en el presente Contrato, las partes acuerdan en
somelerse a la jurisdiccion de los Tribunales competentes y leyes aplicables en la ciudad de Hermosillo, Sonora,
renunciando al efecto a cualquier otro fuero que por razon de sus domicilios presentes o futuros o por cualquier
otra causa pudiese corresponderles.

Leido el presente contrato por las partes interesadas y enteradas de su contenido y fuerza legal, lo ratifican en
todas y cada una de sus partes, firmandose en tres ejemplares, el dia01 de enero del afio de 2021,

\{_‘,‘.‘3‘,0 Y &

“EL ARRENDATARIO” “EL ARRENDADORISST 22 oet 25710
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L.A.E. HECTOR RAFAEL RIVERA LIZARRAGA C. MARIA FERNANDA JOHNSONANTELO. -
UBDIRECTOR DE SERVICIOS ADMINISTRATIVOS N

DT

DE ISSSTESON
“ADMINISTRADOR DEL CONTRATO”

! W

C.P. RAMON GUSTAVO'GATTAS MONDACA
COORDINADOR DE SERVICIOS GENERALES DE ISSSTESON
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