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ﬁi’h INSTITUTO DE SEGURIDAD Y SERVICIOS SOCIALES
rle DE LOS TRABAJADORES DEL ESTADO DE SONORA

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE ADS-926049955-002-2022, A PRECIO FIJO Y TIEMPO
DETERMINADO, QUE CELEBRAN POR UNA PARTE EL INSTITUTO DE SEGURIDAD Y SERVICIOS
SOCIALES DE LOS TRABAJADORES DEL ESTADO DE SONORA, REPRESENTADO EN ESTE ACTO POR
EL MTRO. VICTOR MANUEL COLOSIO MERINO, EN SU CARACTER DE SUBDIRECTOR DE SERVICIOS
ADMINISTRATIVOS DE ISSSTESON, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA “EL
ARRENDATARIO", Y POR LA OTRA PARTE EL C. ALFREDO ENRIQUE SOTO ONTIVEROS, A QUIEN EN
ADELANTE SE LE DENOMINARA "EL ARRENDADOR", DE CONFORMIDAD CON LAS SIGUIENTES
DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

DECLARACIONES
PRIMERA.- "EL ARRENDATARIO" declara por conducto de su Representante:

I. - Que de acuerdo a lo establecido en el articulo 45 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo del Estado de
Sonora, su representado es un Organismo Publico Descentralizado con personalidad juridica y patrimonio
propio, creado por disposicion del Congreso del Estado de Sonora mediante Ia Ley 38 del Instituto de
Seguridad y Servicios Sociales de los Trabajadores del Estado de Sonora, publicada en el Boletin Oficial
del Gobierno del Estado de Sonora, niimero 53, Seccién Tercera, de fecha 31 de diciembre de 1962.

Il Que de conformidad con lo previsto en los articulos 95 y 96, fraccion V| de la Ley 38 del Instituto de
Seguridad y Servicios Sociales de los Trabajadores del Estado de Sonora, publicada el dia 31 de
diciembre de 1962 en el Boletin Oficial del Gobierno del Estado de Sonora, su representado tiene
personalidad para realizar y celebrar toda clase de actos y Contratos que requiera el servicio y sus
funciones.

lll. Que el MTRO. VICTOR MANUEL COLOSIO MERINO, con nombramiento DRH/NOM/029/2021,
expediente N° 11714, de fecha 17 de Diciembre del 2021, como Subdirector de Servicios Administrativos
de “EL INSTITUTO", cuenta con facultades bastantes y suficientes para la celebracion del presente
Contrato, mismas que no le han sido revocadas, modificadas o limitadas en forma alguna, lo que acredita
en terminos de lo dispuesto por el articulo 16, fraccion VI del Reglamento Interior del Instituto de
Seguridad y Servicios Sociales de los Trabajadores del Estado de Sonora, en relacién con el Articulo
Primero del Acuerdo Delegatorio de Facultades expedido a su favor por el Director General de “EL
INSTITUTO”, publicado en el Boletin Oficial del Gobierno del Estado de Sonora, tomo CXCVII, niimero 48,
seccion |I, de fecha 16 de junio de 2016.

IV. Que los articulos 95 y 96 de la Ley nimero 38, publicada el dia 31 de Diciembre de 1962 en el Boletin
Oficial del Gobierno del Estado de Sonora, le confieren entre sus facultades como ente publico la de
celebrar toda clase de actos y Contratos.

V. Que la adjudicacion objeto de este Contrato, se encuentra incluida en su programacion anual y la

correspondiente erogacion est4 debidamente prevista en su Presupuesto de Egresos para el ejercicio
fiscal 2022.
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V. Que la contratacion del bien inmueble sera con recursos 100% Estatales a cargo de la partida 32201
Arrendamiento de Edificios.

VII. Que su Registro Federal de Contribuyentes es 1SS630101488.

VII.Que tiene establecido su domicilio oficial en Boulevard Hidalgo nimero 15, Edificio ISSSTESON, Colonia
Centro, en la Ciudad de Hermosillo, Sonora; mismo que sefiala para todos los fines y efectos legales de
este Contrato,

SEGUNDA.- "EL ARRENDADOR" declara:

l. Que el C. ALFREDO ENRIQUE SOTO ONTIVEROS, cuenta con un poder general para pleitos y
cobranzas, actos de administracion e incluso riguroso dominio, de fecha 16 de Enero del 2012, expedido
por el Notario Pablico No. 92, Licenciado Francisco Javier Peralta Nufiez, en la Ciudad de Agua, Prieta,
Sonora, México; sobre el inmueble el cual esta ubicado por la calle dieciséis y avenida veinte, con una
superficie de 324 metros cuadrados, controlado baje clave catastral 03-182-008, el cual se adquirio
mediante contrato de compraventa con Escritura Publica nimero 9273, Volumen 107, de fecha 22 de
Enero de 1996, pasada ante la fe del Notario Publico No. 61, Licenciado Carlos Giron Ramos, con
ejercicio y residencia en la Ciudad de Agua Prieta, Sonora, México; debidamente inscrito en el Registro
Pablico de la Propiedad y Comercio bajo la partida nimero 12406, Volumen 78, Seccién registro
inmobiliario, Libro 01, de fecha 16 de Junio de 2007, en la Ciudad de Agua Prieta, Sonora, México.

Il. Que es una persona fisica mexicana y conviene que, cuando llegare a cambiar de nacionalidad, se
seguira considerando como tal por cuanto a este Contrato se refiere y a no invocar la proteccion de ningun
Gobiemno extranjero, bajo pena de perder en beneficio de la Nacion Mexicana, todo derecho derivado de
este Contrato.

lli. Que se encuentra debidamente inscrita en la Secretaria de Hacienda y Crédito Pablico con el Registro
Federal de Contribuyentes nimero SOOA8309125P5.

IV. Que tiene la capacidad y los elementos necesarios para arrendar el inmueble mencionado en la Clausula
Primera de este Contrato.

V. Que conoce plenamente y se sujeta al contenido del Cadigo Civil para el Estado de Sonora, Cadigo Civil
Federal y demas disposiciones juridicas y aplicables al objeto del presente Contrato.

V1. Que me encuentro al corriente en los pagos fiscales en cumplimiento de las obligaciones fiscales como
establece el Codigo Fiscal del Estado de Sonora, o bien, celebraré convenio con las autoridades
respectivas.

VII. Que tiene establecido su domicilio oficial en Callejon Revolucién y Calle 21, Colonia Residencias, en Ia
Ciudad de San|Luis Rio Colorado, Sonora, mismo que sefiala para todos los fines y efectos legales de
este Contrato.
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EXPUESTO LO ANTERIOR, AMBAS PARTES CONTRATANTES MANIFIESTAN SU CONFORMIDAD EN
ASUMIR LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES QUE ADQUIEREN EN LA CELEBRACION DE ESTE
CONTRATO Y DEL CONTENIDO DEL CODIGO CIVIL PARA EL ESTADO DE SONORA. CODIGO CIVIL
FEDERAL Y DEMAS DISPOSICIONES LEGALES QUE RIGEN LA CONTRATACION, LA EJECUCION Y EL
CUMPLIMIENTO DEL PRESENTE CONTRATO, CON SUJECION A LAS SIGUIENTES:

CLAUSULAS

PRIMERA.- OBJETO DEL CONTRATO: “EL ARRENDADOR’ conviene en dar y entregar en arrendamiento a
“EL ARRENDATARIO” y este acepta y recibe en arrendamiento el inmueble ubicado en calle dieciséis y avenida
veinte, con una superficie de 324 metros cuadrados, para destinarse a Local de Farmacia, Area Médica y
Administrativa.

SEGUNDA.- MONTO TOTAL DEL CONTRATO: “EL ARRENDATARIO" se compromete a pagar a ‘EL
ARRENDADOR, por el arrendamiento del inmueble en mencién, la cantidad mensual de $25,817.83 (Son:
Veinticinco mil ochocientos diecisiete pesos 83/100 moneda nacional), Incluyendo el Impuesto al Valor Agregado
a razon del 8% (IVA) y el Impuesto Sobre la Renta (ISR) a razon del 1.25%, bajo el Régimen Simplificado de
Confianza (RESICO).

Es necesario sefalar que en cuyo importe no se incluye el pago por consumo de energia eléctrica, agua potable
y demas servicios necesarios para el debido funcionamiento del inmueble dado en arrendamiento, cuyo costo
sera con cargo a “EL ARRENDATARIO”.

Asimismo, se aclara que el presente Contrato tiene una vigencia de 06 meses, misma que abarca del 01 de
enero al 30 de junio del 2022, el cual tendra un monto total de $154,906.98 (Son: Ciento cincuenta y cuatro mil
novecientos seis pesos 98/100 moneda nacional), Incluyendo el Impuesto al Valor Agregado a razon del 8%
(IVA) y el Impuesto Sobre la Renta (ISR) a razon del 1.25%, bajo el Régimen Simplificado de Confianza
(RESICO).

TERCERA.- FORMA DE PAGO: La renta mensual pactada que pagard “EL ARRENDATARIO’ a “EL
ARRENDADOR" desde la fecha de suscripcion de este Contrato sera cubierta por mensualidades adelantadas,
pagaderas dentro de los primeros quince dias de cada mes, contra la presentacion de los recibos de
arrendamiento debidamente requisitados, mismos que deberan ser entregados para tramite con anterioridad a
cinco dias habiles antes del dia Ultimo del mes en que se esté en curso, en atencién a disposiciones previstas
por la Nueva Ley de Contabilidad Gubemnamental; pago que se realizara mediante transferencia y/o deposito a la
cuenta bancaria de “EL ARRENDADOR"”.

CUARTA.- VIGENCIA DEL CONTRATO: Las partes convienen que la vigencia del presente Contrato sera del
dia 01 de enero al 30 de junio del 2022; sin perjuicio de que cualquiera de las partes, esté en posibilidad de darlo
por concluido anticipadamente, en cualquier tiempo, sin més responsabilidad que previa la comunicacion escrita
que realice a la ofra parte, cuando menos con treinta dias naturales de anticipacion y se encuentre al corriente
en sus obligaciones derivadas del propio Contrato.
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QUINTA.- DEL USO Y GOCE: Las partes convienen que el inmueble dado en arrendamiento se destinara Unica
y exclusivamente para uso de Local de Farmacia, Area Médica y Administrativa, del Instituto quedando
autorizado “EL ARRENDATARIO” para colocar en el exterior de los locales, los anuncios que resulten
necesarios para hacer del conocimiento publico dicha circunstancia.

SEXTA.- DE LAS MEJORAS: Seran por cuenta exclusiva de “EL ARRENDATARIQ”, las modificaciones y
reparaciones que se efectlen en la finca arrendada, las cuales serdn requeridas expresamente para
autorizacion, quedando liberado anticipadamente “EL ARRENDADOR’, de compensacién alguna por las
mismas, quedando inclusive pactado que dichas mejoras, sea cual fuere su naturaleza, quedaran en beneficio
exclusivo del segundo, renunciando el primero a los derechos que le confieren los articulos 2685, 2693, 2694 vy
demas relativos y aplicables del Cédigo Civil para el Estado de Sonora. En todo caso, de manera previa a la
realizacion de cualquier modificacion, reparacion o mejora sobre inmueble, el arrendatario debera obtener la
autorizacion expresa y por escrito del arrendador.

SEPTIMA.- EL SUBARRIENDO: “EL ARRENDATARIO” no podra subarrendar, ceder los derechos del presente
arrendamiento, ni transferir el simple uso de la finca arrendada, sin permiso previo por escrito otorgado por “EL
ARRENDADOR" en los precisos términos del articulo 2751 del Cédigo Civil para el Estado de Sonora, y en caso
de que lo hiciere, esto sera causal de rescision en los términos previstos en el articulo 2770 fraccion il del
mismo ordenamiento legal.

OCTAVA.- DE LA CONSERVACION: “EL ARRENDATARIO” se obliga a conservar en buen estado de uso
inmueble materia del arrendamiento, y a dejarlo en las mismas condiciones en que se encontraba al celebrar el
Contrato, salvo el deterioro o desgaste comun por el uso normal de la finca o, por causas o elementos ajenos a
su voluntad.

NOVENA.- RESCISION DEL CONTRATO: El presente Contrato se rescindird por falta de cumplimiento de
cualquiera de las obligaciones estipuladas en su clausulado; asi como en los demas caso que la Ley establezca
como necesarias 0 procedentes para la rescision.

DECIMA.- TERMINACION ANTICIPADA: En caso de terminacion anticipada de este Contrato, “EL
ARRENDATARIO” se compromete a notificar por escrito, exponiendo las causales de la terminacion del presente
instrumento cuando menos 30 dias naturales de anticipacion y asi contar con el tiempo necesario para entregar
el inmueble, mismo que debera de dejar liquidados los servicios de agua, luz, teléfono, cable, internet, servicio
de seguridad, alarmas y cualquier otro servicio pablico y/o privado que contrate, hasta el dia en que se desocupe
el inmueble, quedando obligado a pagar cualquier gasto o cuota que por estos servicios resulte, por a falta de
cumplimiento puntual de esta obligacion. “EL ARRENDATARIO® esta obligado a pagar la renta que se venza
hasta el dia que entregue el inmueble.

DECIMA PRIMERA.- GARANTIAS: "EL ARRENDATARIO” se obliga a adquirir durante la vigencia del Contrato,
un seguro de dafios y responsabilidad civil, que proteja al inmueble, de cualquier tipo de dafio 0 menoscabo que
ocurra precisamente durante la vigencia de este Contrato y adn por aquel plazo que se extendiere esa
ocupacion, de conformidad con “EL ARRENDADOR”. Este seguro sera contratado en moneda nacional por el
valor del inmueble sin contar el costo del terreno y con clausula de inflacion, por un porcentaje igual a la inflacién
acumulada e los ultimos 12 meses de acuerdo con los indices que publica el Banco de México, o en délares,
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quedando "EL ARRENDADOR" como beneficiario preferente exclusivamente en la parte correspondiente al valor
destructible o afectable del inmueble arrendado y sus instalaciones. “EL ARRENDATARIO” entregard a “EL
ARRENDADOR” copia autorizada de la pdliza de seguro contratada, en un plazo no mayor de cinco dias
posteriores a la celebracion de este Contrato; el incumplimiento de esta prevision sera responsabilidad absoluta
de "EL ARRENDATARIO” y podréa ser utilizado para la rescisién del Contrato, como una causal especial y sin
perjuicio de las demas que correspondan de acuerdo al Contrato y a la ley o leyes de la materia que lo rigen.

La pdliza de seguro contratada debera cubrir cualquier pérdida o dafio directo al inmueble causado por fuego,
rayo, explosion, inundacién, terremoto, huracan, granizo, aviones, vehiculos automotores de cualquier tipo,
humo, huelgas, alborotos populares y vandalismo, de manera enunciativa y no limitativa, por lo que comprenderéa
cualquier otro acontecimiento doloso, fortuito o de fuerza mayor que cause los dafios previstos, de tal forma que
dado el siniestro, “EL  ARRENDADOR” quede en condiciones legales de preferencia de recibir las
compensaciones y pagos necesarios para cubrir totalmente cualquier menoscabo en inmueble materia de
Contrato.

DECIMA SEGUNDA.- DE LOS DANOS AL INMUEBLE: “EL ARRENDADOR” no sera responsable total ni
parcialmente de los dafios que pudieran afectar a “EL ARRENDATARIO” por causa de robo, vandalismo o de
cualquier hecho natural o del hombre que llegara a suceder durante la vigencia de este Contrato. “EL
ARRENDATARIQ", posesionario y/o ocupantes del inmueble materia del presente Contrato, se obligan a no
tener o permitir en dicho inmueble el aimacén o depésito de armas de fuego, armas blancas, pélvora, explosivos,
droga de cualquier naturaleza, instrumentos para procesarla y/o cualquier otro de naturaleza analoga que sirva o
haya servido para cometer algun ilicito, siendo responsables de estos, en caso de que se pretenda involucrar al
inmueble materia de este Contrato y/o a “EL ARRENDADOR” o propietario del mismo, deslindando desde este
momento tanto al inmueble como a su propietario de dicha responsabilidad y por lo tanto, no les sera aplicable la
Ley Federal de Extincion de Dominio. Obligandose a sacar en paz y a salvo a “EL ARRENDADOR”, 0 en su ¢aso
pagando los gastos y honorarios de los abogados que contrate para tal fin, asi como a pagar los dafos y
perjuicios que se le causen. "EL ARRENDATARIQ”, posesionarios y/o ocupantes del inmueble materia del
presente Contrato seran los (nicos responsables si se comete algan delito de cualquier naturaleza dentro del
inmueble o con motivo del mismo, si no cuidan que se cumpla con las clausulas anteriores sefialadas y ademas
cuidaran que no existan personas secuestradas y/o vehiculos o instrumentos que provengan de algun ilicito, por
lo que no se involucran al inmueble y/o a sus propietarios del mismo y por lo tanto, ni el agente del ministerio
publico ni la autoridad judicial federal o estatal podran inculparles conforme a la ley federal de extincion de
dominio, ni de ninguna otra legislacion estatal o federal aplicable. Obligandose a sacar en paz y a salvo a "EL
ARRENDADOR', o en su caso pagando los gastos y honorarios de los abogados que contrate para tal fin, asi
como pagar los dafios y perjuicios que le causen.

DECIMA TERCERA.- MODIFICACIONES AL CONTRATO: El presente Contrato solo podra ser modificado
mediante el consentimiento expreso y por escrito de las partes, en cuyo caso deberan quedar claramente
consignadas las modalidades y términos de la modificacion.

DECIMA CUARTA.- COMUNICACION ENTRE LAS PARTES: Las partes convienen en que intentaran resolver
de comin acuerdo aquellas situaciones no previstas en el presente Contrato, quedando entendido que las
resoluciones que se adopten, deberan constar por escrito y firmadas por ambas partes.
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DECIMA QUINTA.- CONTROVERSIAS: Si durante la vigencia del presente Contrato surgieren discrepancias
previsibles, exclusivamente sobre problemas especificos de caracter técnico y/o administrativo, éstas seran
resueltas de comun acuerdo entre las partes, dejando constancia por escrito.

DECIMA SEXTA.- DE LA ADMINISTRACION DEL CONTRATO: Para efectos de seguimiento y verificar el
cumplimiento de las obligaciones derivadas del presente contrato, se designa al ING. JOSE LUIS GONZALEZ
MENDIVIL, Coordinador de Servicios Generales, dependiente de la Subdireccion de Servicios Administrativos,
como Administrador del Confrato, durante el tiempo que dure el presente, debiendo dar seguimiento a lo
estipulado en el clausulado y verificar su cumplimiento, asi mismo debera de resguardar la documentacion
comprobatoria del cumplimiento objeto del Contrato, descrito en la Clausula Primera.

DECIMA SEPTIMA.- DE LA PROTECCION DE LOS DATOS PERSONALES: Los datos personales de “EL
ARRENDADOR" son protegidos de acuerdo a la Ley de Proteccion de datos personales en posesion de sujetos
obligados del Estado de Sonora, de conformidad con Io dispuesto en el articulo 3 fracciones VI y VII; 19 y 20,
salvo aquellos que por su propia naturaleza o por la relacion con el Gobierno del Estado, deban ser publicos.

DECIMA OCTAVA.- JURISDICCION: Para la correcta y debida interpretacion y cumplimiento del presente
Contrato, asi como para todo lo no previsto expresamente en el presente Contrato, las partes acuerdan en
someterse a la jurisdiccion de los Tribunales competentes y Leyes aplicables en la Ciudad de Hermosillo,
Sonora, renunciando al efecto a cualquier otro fuero que por razén de sus domicilios presentes o futuros o por
cualquier otra causa pudiese corresponderles.

Leido el presente Contrato por las partes interesadas y enteradas de su contenido y fuerza legal, lo ratifican en
todas y cada una de sus partes, firmandose en tres ejemplares, el dia 01 de enero del 2022.

“EL ARRENDATARIO” “EL ARRENDADOR”
e . /
MTRO. VICTOR MANUEL COLOSIO MERINO C. ALFREDO ENRIQUE SOTO ONTIVEROS

SUBDIRECTOR DE SERVICIOS ADMINISTRATIVOS
DE ISSSTESON

“ADMINISTRADOR DEL CONTRATO”

ING. JOSE LUIS;GONZALEZ MENDIVIL
COORDINADOR DE SERVICIOS GENERALES
SSTESON
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