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CONTRATO DE ARRENDAMiENTO DE JNMUEBLE ADS- 926049955 023 2022 A PRECIO FIUO Y TIEMPO
DETERMINADO, QUE CELEBRAN POR UNA PARTE EL INSTITUTO DE SEGURIDAD Y SERVICIOS
- SOTIALES DE LOS TRABAJADORES DEL ESTADO DE SONORA, REPRESENTADO EN ESTE ACTO POR

- FL MTRO. VICTOR MANUEL COLOSIO MERINO, EN SU CARACTER DE SUBDIRECTOR DE SERVIGIOS
ADMINISTRATIVOS 'DE ISSSTESON, A QUIEN EN LO SUCESVO. SE LE DENOMINARA “EL -
ARRENDATARIO", Y POR LA OTRA PARTE LA EMPRESA INCVADORA TURISTICA PUERTO PENASCO,

5. DE C.V. REPRESENTADA EN ESTE ACTO POR EL C.-OLGA LIDIA HOYOS TOVAR, EN SU CARACTLR.'
DE REPRESENTANTE LEGAL, A QUIEN EN ADELANTE SE LE DE’\iO‘\nENARA "EL ARRENDADOR", DE
L,OnFoquAD CON LAS SIGUIENTES DECLARACEONES Y CLA USULAb ‘

: DECLARAC?ONES
) "PRiMERA 'EL ARRENDATAR&O deciara por conducto de sui Representante

'I.' Que de aouerdo a lo eslablecudo en ei articulo 45 de la Ley Orgamca del Poder Ejecutivo del Estado de

Sonara, su rep'esentado es un Organismo Publico Descentralizado con personalidad juridica y patrimonio - -

propio, creado por disposicion del Congreso del Estado de Sonora mediante la Ley 38 del Instituto de
‘Seguridad y Servicios Sociales de los Trabajadores del. Estado de Sonora, publicada en el Boletin Oficial del
(:ob:erno del Estado de Sonora numero 53 Seoc:on Tercera de fecha 31 de ch;embre de 1962

NE Que de conformidad con Io prewsto en los arhculos 95 vy. 96 fraccmn VI de la Ley 38 del Instntuto de

: Segundad y Servicios Sociales de los Trabajadores del Estado de Sonora publicada el dia 31 de Diciembre -

de 1962 en el Boletin Oficial del Gobiemo del Estado de Sonora, su representddo tiene personalidad para
aI izary celebrar toda dase de actos y Contratos que requfera el servicio y sus funcsones '

. Que el MTRO. V%CTOR ANUEL COLOSIO MERINO con nombramiento- DR%/\IOM’OASMOE? sxpedients
N°.11714, de fecha 17 de Diciembre del 2021, como Subdirector de Servicios Administrativos de "EL

mismas que no fe han sido revocadas, modificadas o limitadas en forma alguna, lo que acredita en términos

" de lo dispuesto por el articulo 16, fraccion VI del Reglamento Interior del Institutc de Seguridad y Servicios

Sociales de los Trabajadores del Estado de Sonora, en relacion con el Articulo Primero del Acuerdo

Delegatorio de Facuitades expedido a su favor por el Director General de “EL INSTITUTO", publicado en el

- Boletin Oficial del Gob;emo del Estado de Sonora tomo CXCVII numero 48 -seccion I, de fecha 16 de
- Junio de. :301 ‘ » :

Ve Que IOb amculos 95 § 96 de la Ley nimero 38, publicada el dia 31 de Diciembre de 1962 en el Boletin

- Oficial dei Gobierno del Estado de Sonora, le confieren entre sus facu!tades como ente publico la de
g belebrar toda clase de actos y Contr atos ‘ E

- V.. Que 'la: adjudlcamon objeto de eote C,ontrato s6 encuentra incluida en su. programauon anual y la
.8 coare%pond;ente erogacnon estd deblddmente pre\/lsta en su Presupueato de Egresos para el gjercicio fiscal
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: ".\!I Quo la contratauon del ben mmueble serd con recursos 1 OO% Estataief; a cargo de !a partida 32201
Arreﬂuamiento de EdifluiOS ' . ‘ ;

i Vi Qm, su. Regmtlo deerai de Contrzbuyentes es 18&63@1 01488

Vi \Due tlone eataoiw do su rioz*nluliu oficial en Bouievafd H;dalgo nimero 15 Edificio ESSSTESO'\J roloma '
Centro, en la Ciudad de Hermosilio, Senora, mismo que sefiala para todos los fines y efectos legales de este
Contrafg,. =+ E A ) : e e T TIPS :

G 3?6& NDA.- rL ARRFNDADOR" du,iara por bOﬂdUCtO de su Representame Legal

Que su representada ia empresa !NOVADORA TURISTICA PUERTO PENASCO S A DE c. V es una
.persona moral legalmente constituida de conformidad con la Legislacion Mexicana, lo que se acredita

- confak scritura Pablica nimero 5,371, volumen 92, de fecha 05 de Mayo del afio 2004, otorgada ante la
- fe de Licenciado Osvaldo René Ortega Félix, Notario -Pdblico Titular de la-Notaria nimero 42, con

2 ejercrao y residencia en Puerio Pefiasco, Sonora; e inscrita ante el registro publ:ro de la propiedad y de

. comercio de esa cludad bajo el ntimero 1887, volumen 117, seccién comercio, libro-uno, de fecha 20 de
Marzo de 2005, s legitima propxetana en plena posesion y dominio del inmueble identifi cado como:
i Lote-de derreno marcado con el nimero cuatro (4), manzana sesenta y cuatro (64), region tercera (),
enel mumcup.u de Puerlo Penasco Sonora mismo que cuenta con una superficie total de ochocientos

© setenta y-cinco melros cuadrados (875.00 M2), con las siguientes medidas y colindancias: al norte en -
treinta y cinco metros {35.00 M) con calle Soriora; al sur-entreinta y Ginco metros: {35.00 M) con solar

" numero tres (3); al este ‘en veinticinco metros (25.00 M) con Soiar numero ocho (8); y, al oeste en
~ veinticinco metros (25 00 M) con Avenida San Luis; inmueble al’ un’ le correoponde la clave catastral
‘ndmero_ cero, -tres, gunor ciento freinta y nueve, guién, cero, cero, ocho (03-130-008), ubicado en

- Avenida San Luis, esqu na con caﬁe Sonora, Lonsrstente en ssete (7) iocdes comerciales, de recse e -

-'__'conslmocan n g e s G e i 2 | |

Que ei (, OLGA LiDlA HOYOS TOVAR en su. caracter de representame !egal cuenta con plenas
ffnc,ui;ades legales para celebrar el presente acto, en representacion de dicha empresa mercantil,
mismas facu%tades que nole han sido revocadas 0 modlft{,adas en forma alguna ‘

i :el Q ue es.una persona mora! mexicana y conviene que cuando |Iegdre a cambiar de namonahdad s6
- " seguira considerando. como tal por cuanto a este-Contrato se refiere v a no invocar la proteccion de
" ningdn-Gobierno extranjero, ba;o pena de perder en beneﬂcio de Ia Nacmn Mexicana, todo derecho
c:e lvado de eﬁie Comfrcﬂo L = o ® |

, ‘f Que se encuentra deb;ddmente msorlta en Ia Secretana de Hamenda y Credlto Pubilco con e! Reglstro '
- Federal de L,ontr[buyentes numero H P041006U E3 ) 2 :

v Qua tene ia capamdad y los elementos necesarios para arrendar 8l mmueble menmonado en la

Ciamula Prlmera de este C,ontrato % it
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A, Que concce plenamente y se sujeta al contenmo dei uOdlgO Civil para el Efrtddo de Sonora, Codlgo L vei‘
Federal y demas disposiciones juridicas y aplicables al objeto del prcsen‘ia Contrato.

Vil Que me encuentro al corriente en !os pagos fiscales en cumplimiento de ies obligaciones flbb&f&& como
< eslal nw e Codign Fiscal dﬂ} Es tado de Sonora,. 0 bien, celebraré convenio con las autoridadss
respadt \d"} ' . :

¥ill.Que tiene establecido su domicifio oficial en Avenida Nayarit nimero 83, entrs boulevard Fremont & '
ignacio Ramirez, colonia Las Conchas, Codigo Postal 83554, en el municipio de Puerto Pefiasco,
Sonora mismo que sefala para iados Ios fines y ofectos legales de este ('..onlrdto '

EX PUESTO LO A\ITER!OR AMBAS PARTES CONTRATANTES MANIFIESTAN SU CONFORMIDAD EN
-ASUMIR LOS DERECHOS Y, OBLIGACiONES QUE ADQUIEREN EN LA CELEBRACION DE ESTE CONTRATO.

Y DEL CONTENIDO DEL CODIGO CIVIL PARA EL ESTADO DE SONORA, CODIGO CIVIL FEDERAL Y DEMAS . .

'DISPCSICIONES LEGALES QUE RIGEN LA CONTRATACION, LA EJECUCION Y &L CUMPLEMiFNTO DEL
PRESENTE CONTRATD CON SUJECION A LAS SIGUIENTES: ' , )

CLAUSULAS ’

FﬁEME-RA OB‘;ETO {)EL CGNT RATO ‘E!. ARRENDADOR” conviene en dar y entregar en arrendamlento a“EL

f\’?PE‘\!DATﬁPiO y este acepta y recibe en arfendamlen*o el inmueble ubicado en calle interior del. Edificio -

Azomo ‘ubicado &n la calle Comonfort ndmero 15, entre Dr. Pesquerra y-Dr. Aguilar, nterior, coloria Centenar:o en
sta Ciudad de Harmomlio aonora para destmarse a Local Area Medlca Admlmstratwa y Farmacra ‘

e
&EGUNBN MONTO TGTAL DEL CONTRATO "EL ARRENDATARIO se. cormpromete a pagar a “EL
N hRLNLADOR por el arrendamiento del inmueble en mencién, fa cantidad mensual de $72,882, 49 (Son: Sefenta
- YNos mil ochocientos oc,hemcz y ao% pesoo 49!100 moneda nauonal) Inciuyendo el Impuesﬁo al Vafor Agregado - i
;dZOT‘ del ‘10% (EVA;

ts necesario sefalar que en cuyo zmporte no se mcluye el pago por Consurm de gnergia electrsca agua potable ¥
, d Mas servicios necesarios para el debido funmonamrento dei mmueb!e dado en arrendamiento cuyo (,osto sera
con ccngo a l:i. ARRENDATARiO” W : : : ;

Asmmo se aulara que el presente Contrato t[ene una vigencia de 06 meses, misma que abarca del 01 de enero
al 30 de junio del 2022, el cual tendra un monto total de $437,294.92 (Sor: Luatrouentos treinta y siete doscientos
noventa y cuatro. pesab 9211 00 moneda ndmonai) incluyendo el lmpuesto al Valor Agregado a razon del 16%

(1\/}5)

Ar\R i\DAuOR desde ia fechq de suscnpmon de este Contrato sera cublerta por mensuahdadbs adelantadas, -
- pagaderas dentro de los primeros quince' dias. de cada mes, contra la presentacion de los recibos de
.. arendamiento: deb damant& requisitados, mismos que deberan ser entregados para tramite con anterioridad a-
cinco dias haniles;antes del dfa Ultimo del mes en que se esté en curso, en atencidn a disposiciones previstas por
oy Nueva Ley de Contabilidad. Gubernamental; pago. que se realizara mediante transfe,renua yfo deposito a la
1k cuenta bancana de EL ARR“NDADOR | ‘ " E Ly |
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CUARTA.- V!{:EN iA DEL CONTRATO Las partes \,on\nenen que Ia v;qencta dei presente Contrato sera del dia-
01 de enero al 30 de junio del 2022: sin permuo de. que cualqwera de las paries, esté en posibilidad-de darlo por' j
concluido anticipadamente, en cualquier tiempo, sin méas responsabilidad que previa la comunicacion escrita que
~ reglice a la otra parte, cuarido menos con {reinta dias. naturaies de antlctpauon y se encuentre al corriente en sus
~ obligaciones derivadas del promo (,on;rato % "

QUINTA- DEL USQ Y GOCE: Las. paries convienen que el mmuebie dado en arrenda mento se destmara tnica y
exclusivamente para uso de Local Area Médica, Administrativa y Farmacia, del. Instituto quedando autorizado ' EL

- ARRENDATARIQ" para colocar en el exterior de fos loca!es los anuncios que resuiten net,euanos para waoer dal
ede cimiento pliblico di cha crrcura:,tanc:!a : - : ; _

5 SE-‘XTA DE LAS ﬁﬁEJORAS Seran por cuenta exclusiva de - EL ARRENDATAR!O” Zas modlfic,aCiones y :
reyaracnano& que se efectlien en la finca arrendada, las cuales seran requeridas. expresamente- para autorizacion, e
uedando liberado anti mmdamente "EL. ARRENDADOR', de compensacion alguna por las mismas, quedando
: mcfualve pactado que dichas mejoras, sea cual fuere su naturaleza, quedaran en beneficio exclusivo del segundo, ;
~ renunciando el primero a los derechos que'le confieren los amculos 2685, 2693, 2694y demas relativosy -
apl icables del Codigo Civil para el Estado de Sonora. En todo caso, de manera previa a la realizacion de cualquier
‘modificacion, reparacion o mejora sobre mmueble el arrendatarlo debera obtener la autonzamon expresa y por -
escrito del arrendador., L : : ; S i,

TN E‘E«FTMA EL SUBARRIENDO “EL ARRENDATARIO” no podra subarrendar ceder los derechos del presente
. arrenaam:erm ni transferir el simple uso de la finca arrendada, sin permiso previo por escrito oforgado por "EL
SN NL‘ADOR” en iOa precisos términos del articulo PaEY del Cadigo Civil para e} Estado de Sonora, y en caso:
g\m‘- que o niut,re esto- era canai de rescssmn en los términos prewstos en ei drtxcufo 27’70 fracuon !ii del mysmo
; urdena*nlpmo Iegai 3 : _

OCT AVA DE LA C@NSERVAC!GN “EL ARRENDATARIO” se obhga a canservar en buen estado de uso
mueble materia.del arrendamiento; y a dejarlo en las mismas condlmoﬁes en que se encontraha al celebrar ef -
", Contrato, salvo el deleﬂoro 0 desgaste comun por el uso normal de la ﬂnca 0, por causas o eiementss ajenos asu-

~ yoluntad. .

7 NCV&:NA RESCE&!ON BEL CONTRATO Ei presente Contrato e rescmdara por falta de curnpl;m|ento cfe
Lu(ﬂ{ uiera de las obi;gauc-nes estipuladas en su clausulado aSl como en ios demas caso que la Ley estabiezca :
Como necesarias o procedentes para la rescision. e i :

E}EG!MA TERMENALEGN ANTICIPADA En caso de termlnamon ant«mpada de este Contrato ‘ ”EL

e ‘ APRH\DNAREO” se compromete a notificar por escrato erponuendo las: Ldusales de la terrmnacxon del presente
instrumento: cuando menos 30 dias naturales de antlmpamon y asi contar con el t;empo necesario para entregar el
inmueble, mismo que deberd de- dejar liquidados los servicios. de agua, luz, teféfono, cable, internet, servicio de -

-« seguridad, alarmas y cualquier otro servicio plblico y/o privado que contrate, hasta el dia en que se desocupea el

~inmueble, guedando: opligado a pagar_cualqmer gasto o cuota que por estos servicios resulte, por la falta de

rumohmiemo puntuai de esta obhgac on “EL ARRENDATARIO” esta obligado a pagar !a renta que se ven7a hasta

f"l dia que eniregue el |nmueble : : . ‘ o e

DECIMA PRIMERA GARANTIAS EL ARRENDATARSO” se obl ga a adqunm durame ld vcencna del Contrato -
- un seguro de-dafos y responsabmdad civil, que proteja al inmugble, de cualquier tipo de dafio o menosoabo que‘
1 . oelirg p'e{‘ jsamente durante la- vagenma de este Contrato y aln por aquel plazo que se extendiere esa ocupacion,

' : : o Pl e : : Pagma4dc6 :
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deberd cubrir cualquier pnfd la o dano du :—,c:,h:v al inmueble causado po ,;;a;'n,
;ﬂ:'f:;-\:miu huracan, granizo, aviones, vehiculos automoiores de cualquier ¢ t‘O hu

Nl "l, @res v ovandasy na, - de manera enunciative ¥ 1o !;ﬂ itativa, le I Q’\,‘F l"\gt-’ﬁ‘){e”qju
e olro '»r'o;‘i:v-c'-in';ér-"lnlc dolose, fort w?s de fuerza - mayor que cause los danos previstos, de 12l forma que

Sl A
a5, andlos

Vi
datlo 51 Sinlestio, EL ARRENE JADOR" quéde en condiciones legales de preferancia de recibir fas compensaciones
y“ ,ﬂ(ﬂl)b f‘PC”‘sQ st}.) }.‘a{b uh’ ¥ 3 l\')lf‘ii’?‘lfﬂl{: ‘VVJCI!QU f}i’ te !"Obt,ai}O i}f lri'nd‘( 'U 2 Ma “{u} 0 1._,(,; [ E“i{,‘ & ;

DECHMA _,;iwbbn E. - DE L 3 DANOS AL INMUER "%:L ARRENDAR (}*’3\” nC serd responsable folal ni-
percialmente de-ios u:n 5 gue pudieran afectar a i::_L ARRE’NDA FARIQ" por causa s robo, vandalismo o de
w»"iqif’tr hecho natural o del hombre que llegara a suceder durante la vigencia de ﬂstf:: Contrato. "EL-
NDATARICY, posesionadio yie ocupantes del inmueble maieria de! presents Cor niralo, se cobiigan a ne tener:
F e cdicho inmueble el almacén o depodsito de armas de fuego, armas blancas, Hciwm, expiosivos, droga
-:"; CUAlguer | \1‘.4&“.1..:. .!Ja{ Umentos para procesarla },/O cuaiqnz or olro '\j& naturaleza ;;né};;,;;a que sirva o i 1AYE .
,crvm pare oo im:ti-‘E {n ilicito, siendo responsables de emo» en ¢aso de gue se pretenda invelucrar al
:s&.te;’ia ic e Cunddu ylo & "EL ARRENODADOR" ¢ propietario def mismo, deslindando desde este
wnlo Ento al in ,m. e como a su propistario de dicha responsabilidad y por lo tanto, no les seré aplicabie la.
/ Federa! de Extincidn de wniinié.@bﬁgﬁmo € a sacar en paz y a salvo a "EL. A?P?‘;x{ JADGRY, G an su c-;s,o,
DEQENdu 'uamjmiosy woniorarios de 0 2bogados aue centrate para {al fin, asi como a pagar lbs daiios y perjuicios
s¢ & causen. "EL ARRENDATARIO", posesionarios ylo OCdpuﬂ[Cb del inmueble materia de! presen o (‘G. frato
seran 10s Unicos raswr sables s se comele algin delito de cualquier naturaleza dentro ei inmueble o con frotive
Gel misre, sino cuidan gue se cumpla con las clausulas anteriores sefziadas sy ademas cuidaran que no existan
personas seouestradas yio vehiculos ¢ instrumentos Gue provengan de algun itcite, por o gua no se involucran al
inmueble yio & sus propetarios del mismo y por lo tanto, ni el agente def ministerio pubnw nila aulordad judicial-
federst o estatal podran insulparies conforme a ia ey federal de extincion de dominio, i de ningura oira-legistacion
pstatal o Taderal aplicebie. U%_\i gandose a sacaren paz y a saive a LL w.i(RE.NDAl OR', 0 en sucaso pagando los
fas tog. y- honurm' 05 de s a'""gddm, qu& contrate para .ai f.n, asl c,arﬂo pagar zoz: caum y perjuicios que le -

ausen.

alg
ste

i ("/

; ;f'»?--f"wifa TER QHiﬁ'@ . Fﬁi}ﬁi’“ﬂ’- '3-’*L“’F“ &l CONTRAT‘ Jr El pre.sente Contrato- slo podra ser modificado -
msdianie el consentimiento- exprese y por escrito de las - partes, en -Cuyo caso deberan quedar claramente
- cansignadas iss Vﬂ{)dd{iuddb yﬁermmw de la mootﬂ(,c o ! AN ;

e g

A {Tij,‘ﬂ.' A LCJ%U%\_M“’“_}N ENTRE LAS PARVES: Las part 33 convmnm en que mtcr‘ taran resoiver de
cumin 2cuordo aguellas situaciones. -no previstas en ¢l presente Contralo, qu edando “entendido que las.
1830 iuu‘::w,\uu.s dwgta; ¢er:zn const arpore cutoyfrna{.aa pora'nraas;,aﬂ;‘s ' i,
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DEC MA Qbi?%m CONTROVERSIAS Sz durante Ia v;gen(:ia dei precente Contrato SU(Q!B?’GD uacrepamas '
or sua;,,;ius, exclusivamente sobre problemas especificos de caracter técnico y;o admsnts[ratvo ESIE; ueran ;

res uei? as de mrrun acuerdo entre ias partes, dqando constancia por escn‘ro

- DECIMA SEXTA- DE LA ABM!NISTRACION DEL CONTRATD Para- efectos de ﬁegwm!ento Y vern‘ car-ef :
ot m; hmiento de las obhgacnones derivadas del presente contrato, se- designa al ING. JOSE LUIS GONZALEZ -

- MENDWVIL, Coordinador.de- Servicios Generales, dependiente de la Subdireccion de Servicios Administrativos,
como - Administ rador del Com‘rdto durante el tismpo que dure el _presente, -debiendo dar seguimiento a lo- -

esmuiaqq en el clausulado y verificar su cumplimiento, asi mismo debera de- resguardar ia docu'nemamon 2,

wnp;cndtor!a del humpiimsenie objefo def Contrato desc;nto en ia C!ausuia Prmera

g 'i)nClMﬁ?@. SEPTiMA DE LA PROTECCION DE LOS DATOS PERSONALES Los datos personaim de “tL

© ARRENDADOR" son protegidos. de’ acuerdo ala Ley de Proteccion de datos personales &n posesion de Sujetos
- obligados del Estado de Senora, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 3 fracciones.Vi yVI; 19y 20, salvo

' Aquelios que porsu p!’ODid naturaieza 0 por la reiacmn con el Cob;erno del Esfado deban ser publicos. -

-.'DtCiMA OCTAVA JUR#SD!CC!ON Para la correcta y debida mterpretauon Yy cumphnmmo del pre =se,;te,

S, Conlrato, asi como.para todo lo no prewsfo expreaamente en el presente. Contrato, las partes acuerdar en

 someterse ala ;umdicuon de los Tribunales compeientes y Leyes aplicables en la Ciudad de Hermositio, Sonora,

enunciando al- efecto a cualquier otro fuero que por razon de sqs dO[‘ﬂiCIIIOS presentes 0 futuros 0 por Luai';uler
; ot,a causa ‘pudiese c:orresponderles : ; ; :

£ Laldo ol presente Contrato por las partes 1nteresadas y enteradas de su contemoo y fuerza legal, Eo ralifice ican en‘.

N IOL.J:: y cadd una de sus par‘tes firmandose en tres e;emplareb el dla 01 de enero dei 2022.

“EE. ARRENBATARIO” e “ELARRE%\DADOR” "

bs)

aﬂma VECTGR MANUEL COLOSIO MERINO k)

| S GAoLEA Wb STOVAR . =
&»UBu!RECEORDE SERVICIOS ADMINESTRATIVOS veoe o REPRESENJANTE LEGAL - - -
s | DEISSSTI:SON ) o L2 e SR R T e

f‘AD-M_Iﬂl'S'_ ADOR,DEL CONTRATO”

_' ONZ.ALEZ MENDIViL S
COORDIN.'D  DE SERVICIOS GENERALES
L L DE’/ISSSTESON
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